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Indholdsfortegnelse

Godkendelse af skitseprojekt for byggefelt 1A samt orientering om igangsetning af Lokalplan nr. 3
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Punkt 150: Godkendelse af skitseprojekt for byggefelt 1A samt orientering
om igangsatning af Lokalplan nr. 367 for del af Staevnen, byggefelt 1A,
Kultur@en og slagterigrunden (TMK - OK - BY)

01.02.05-P16-1-25
Resume

Struer Kommune har besluttet at omdanne den nuvarende erhvervshavn til et blandet omrade for boliger, erhverv og
kultur. Arealerne, der medtages i1 denne planlegning er "Gammelhavn”/byggefelt 1A, omradet benavnt "Kultur@en” og
arealet, hvor det nuvaerende slagteri er placeret.

Omdannelsen indeholder ligeledes omlaegningen af Godthébsvej, der for sterstedelen af omradet sammen med kajkanten
danner afgraensningen for den enskede omdannelse. Afgraensningen for planlegningen ses i bilag 1, hvor ogsa delomrader
og forleb af Godthébsvej fremgar.

Omdannelsen af byggefelt 1 A forudsetter politisk godkendelse af skitseprojektet jf. vilkar i kebsaftalen for byggefelt 1A.
Skitseprojektet danner grundlag for den byggeretsgivende lokalplan som efterfolgende skal udarbejdes for omradet.

Indstilling
Administrationen indstiller

at skitseprojektet for byggefelt 1A godkendes med mulighed for tilpasninger ud fra tekniske forhold som beskrevet.

Sagsfremstilling

Struer Kommune har med udviklingsplanerne for Staevnen igangsat omdannelsen af den nuvarende erhvervshavn til et
blandet omréade for boliger, erhverv og kultur. Arealerne der for nuveerende enskes omdannet er byggefelt 1A, Kultur@en
og arealet, hvor det nuverende slagteri er placeret.

Struer Kommune har fra grundejer modtaget ansegning om lokalplanleegning for arealerne pa byggefelt 1A og
slagterigrunden, mens kommunen selv gnsker at omdanne omradet benavnt “Kultur@den”. Skitsemapper for hhv.
byggefelt 1A og slagterigrunden ses i bilag 2 og 3, mens grundlaget for Kultur@en ses i skitseforslaget i bilag 4. Her skal
det dog pépeges, at skitseprojektet er et mulighedsstudie, og forslaget om stiforlgb ud i havnebassinet ikke bliver en del af
den nuvaerende planlaegning, idet dette ikke er endelig afklaret.

Byggefelt 1A enskes omdannet til boligomrade med teet-lav boliger i form af reekkehuse i 1-2 etager. Arealet med det
nuvarende slagteri enskes ligeledes primaert omdannet til boligomrade. Her enskes forskellige boligformer sdsom
etageboliger i form af punkthuse i 4-6 etager og reekkehuse i 1-2 etager. Derudover enskes pé arealet ligeledes givet
mulighed for etablering af bebyggelse, andelsboliger samt Expat”, hvor sidstnavnte rummer boliger samt storre
feellesrum fx til undervisningsformal.

Nuvarende planforhold

En del af planomradet er i dag omfattet af Lokalplan 234 En bevarende lokalplan for Struer Kommune. Lokalplanens
formal er bl.a. at sikre bevarelse af bebyggelse af arkitektonisk, kulturhistorisk og miljemeessig veerdi.

Etablering af omdannelsen af planomradet forudseetter ny lokalplan for omradet.

Realiseringen af den enskede omdannelse for planomradet forudsatter ligeledes nedrivning af en del af bygningerne i
planomréadet. Derfor aflyses Lokalplan 234 for den del af planomradet, hvor der ikke bibeholdes eksisterende bygninger.

Forhold til kommuneplanen
Planomradet er i kommuneplanen udlagt i flere forskellige rammer.

Lokalplanleegningen for boligerne pa slagterigrunden kreever kommuneplantilleeg for tilpasning af rammerne, séledes
disse afpasses med afgrensningerne for de enkelte delomréader.

Principper for planlzegningen/lokalplanomradets disponering



Byggefelt 1A disponeres med to adgangsveje, hvor felles parkeringspladser tilknyttes. Delomradets boliger enskes som
reekkehuse 1 steenger af 3-5 boliger. De enskes opfert i 1-2 etager, hvor 2 af steengerne opferes med begge etageantal, hvor
resten af stengerne opfores i enten 1 etage eller 2 etager. Nogle boliger har mulighed for egen carport, mens andre skal
anvende de falles pladser. Delomradet rummer stiforbindelser, der forbinder delomradet med den gennemgéende
promenade langs kajkanten. Affald handteres som molokker ved de to adgangsveje. Terreenet haeves som en del af
klimasikringen af delomréadet.

Kultur@en planlegges for bibeholdelse af to af de eksisterende bygninger til brug for Global Wind Academy og
Nordvestjysk Fjordkultur samt en tilbygning til sidstnaevnte. Derudover gives mulighed for en ny bygning, hvor det
nuverende “rede pakhus” er placeret, som vil danne ryggen for delomradet mod byggefelt 1A. Kultur@en skal skabe
plads til felles aktiviteter pa Steevnen og rummer derfor ogsa opholdsarealer ”Kulturrummet” og ”Arbejdsrummet”, som
ramme for disse aktiviteter. Der gives mulighed for midlertidige kulturaktiviteter inden for hele delomradet, dog primaert
pa byggefeltet for ”Det rede pakhus” i perioden mellem nedrivningen af det eksisterende og for opferelse af en nye
bygning. Terrenet haves saledes, at terrenet uden for de eksisterende bygninger kommer til at ligge i niveau med den
primare gulvkote inde i bygningerne.

Pa arealet med slagteriet planleegges ligeledes for boliger. Her enskes forskellige typer af boligformer (almene, private,
ejerboliger, lejeboliger), hvorfor der gives mulighed for dette i form af raekkehuse i1 staenger 4 2-4 boliger og etageboliger i
4-6 etager. Reekkehusene planlaegges som almene boliger. Derudover enskes der mulighed for etagebebyggelse til brug
for ”Expat”, som rummer boliger samt storre faellesrum fx til undervisningsformal samt mulighed for andelsboliger.
Terrenet falder fra den nye Godthébsvej ned mod kajkanten, og delomradet skal derfor planlaegges ud fra, at bebyggelsen
placeres i forskellige niveauer pa tvaers af delomradet. Der teenkes planlagt to adgangsveje ind til delomradet med
tilknytning til feelles parkeringspladser.

Godthébsvej danner “ryg” for afgraesningen af omradet. Vejen udarbejdes ud fra princippet om, at faerdslen vil blive
blandet med personbiler. lastbiler og sterre modulvogne samt blgde trafikanter. Vejen etableres med grofter til
vandhéandtering og fortov og cykelsti.

Miljeforhold
Planlagningen skal screenes for miljevurdering.
Tekniske forhold

Der pagar for nuverende dialog mellem udvikleren af byggefelt 1A samt slagterigrunden og Struer Kommune i forhold
afklaring af tekniske forhold vedrerende bl.a. parkering, feelles opholdsarealer, vandhandtering, forurening, stgj samt bilag
I'V-arter. Resultaterne af disse afklaringer kan resultere i justeringer af de endelige skitseforslag for savel byggefelt 1A,
Kultur@en og slagterigrunden.

Det vurderes dog, at der for byggefelt 1A vil vere tale om mindre justeringer i forhold til den politiske godkendelse af
skitseprojektet.

Den videre proces
Efter udvalgets orientering om planernes igangsatning, udarbejder administrationen et forslag til lokalplan og
kommuneplantilleeg, som efterfolgende fremlagges til politisk behandling og offentlig hering forventeligt fra uge 16 og 4

uger frem forud for en eventuel endelig vedtagelse.

Administrationen geor opmaerksom p4, at der er uafklarede tekniske forhold, som kan forleenge lokalplanprocessen, hvilket
kan gere, at tidsplanen ikke kan overholdes. Udvalget vil blive orienteret, hvis tidsplanen @ndres.

Lovgrundlag

Lovbekendtgerelse 2024-05-29 nr. 572 om planlaegning (Planloven), § 13 (Lokalplanpligt)
Lovbekendtgerelse 2024-05-29 nr. 572 om planlaegning (Planloven), §§ 15 og 16 (Lokalplanens indhold)
Lovbekendtgerelse 2024-05-29 nr. 572 om planlagning (Planloven), § 24 (Offentliggerelse og hering)
Beslutning

Indstilles godkendt.
Bilag



Bilag 1 - Kort med afgraensning, delomrader og ny Godthébsve;j
Bilag 2 - Byggefelt 1A

Bilag 3 - Slagterigrunden

Bilag 4 - Kultur@EN _skitseforslag

Bilag 5 - Tidsplan - politisk behandling og hering



Punkt 151: Underskriftsside (TMK)

00.22.00-G01-9-24
Beslutning
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